Obrazloženje
Pravni osnov

Pravni osnov za donošenje odluke o izmjenama i dopunama Odluke o porezu na nepokretnosti, sadržan je u odredbama׃
         - Člana 1. stav 2. Zakona o porezu na nepokretnosti ﴾ „Sl. list RCG” , br. 65/01, 69/03 i „ Sl. list CG”, br. 75/10 ﴿, kojim je propisano, da porez na nepokretnosti uvodi jedinica lokalne samouprave svojim propisom,

         -  Člana 5. stav 1. tačka 1. Zakona o finansiranju lokalne samouprave ﴾ „ Sl. list RCG”, br. 42/03, 44/03, „ Sl. list Crne Gore”, br. 05/08, 51/08 , 74/10﴿, kojim je propisano da su sopstveni prihodi Opštine porez na nepokretnosti, u skladu sa posebnim zakonom i
-    Člana 35. Statuta opštine Danilovgrad („ Sl. list RCG – opštinski propisi”, br. 30/04 i „ Sl. list CG – opštinski propisi,” br. 19/08 ), kojim je propisano, da Skupština Opštine u vršenju poslova iz svog djelokruga donosi odluke i druge opšte akte.
Razlozi za donošenje i sadržaj odluke

Važećom Odlukom o porezu na nepokretnosti uvodi se porez na nepokretnosti na teritoriji opštine Danilovgrad i uređuju pitanja vezana za njihovo oporezivanje, shodno Zakonu o porezu na nepokretnosti i Uredbi o bližim krterijumima i metodologiji za  utvrđivanje   tržišne    nepokretnosti ﴾ „ Sl. list RCG”, br. 23/03, 26/04 i 31/05﴿.

Osnovni razlog za izmjenu važeće Odluke o porezu na nepokretnosti je neophodnost usaglašavanja postojećih poreskih rješenja sa rješenjima iz novog Zakona  o izmjenama i dopunama Zakona o porezu na nepokretnosti ﴾ „ Sl. list CG”, br.75/10﴿.

Član 1- Ovom odredbom se bliže definiše što se smatra nepokretnostima koje su predmet oporezivalja. U odnosu na dosadašnja rješenja, u skladu sa novim zakonskim rješenjima, posebni djelovi stambene zgrade određuju se kao vrsta nepokretnosti koja se oporezuje.

Član 2- Odredbama ovog člana bliže se definiše tržišna vrijednost nepokretnosti kao osnovica poreza na nepokretnosti. Naime, tržišna vrijednost nepokretnosti, za obveznike koji vode poslovne knjige predstavlja stvarnu fer – vrijednost na dan Bilansa stanja, odnosno, na dan 01. januara godine za koju se porez utvrđuje. Fer – vrijednost treba da obezbijedi realnu osnovicu poreza, na način kako knjigovodstvena vrijednost ne bi bitno odstupala od stvarne – tržišne vrijednosti. Za obveznike koji ne vode poslovne knjige ili koji nijesu podnijeli poresku prijavu u propisanom roku, osnovica se utvrđuje na bazi podataka nadležnih državnih institucija ﴾ Monstata, Poreske uprave i dr. ) a u skladu sa Uredbom o bližim kriterijumima i metodologiji za utvrđivalje tržišne vrijednosti nepokretnosti.

Član  3 – Odredbama ovog člana predlažu se nove stope poreza na nepokretnosti  zavisno od vrste nepokretnosti i kreću se od 0,10% do 0,56%, tj. u okviru Zakonom utvrđenog limita od 0, 10% do 1,00% ( prema ranijem zakonskom rješenju raspon poreskih stopa je od 0,08% do 0,80% tržišne vrijednosti nepokretnosti).

Novina u odnosu na postojeća rješenja je mogućnost propisivanja više poreske stope za sekundarni stambeni objekat, tj. stambeni objekat, odnosno stan, koji nije prebivalište vlasnika nepokretnosti i to 100% u odnosu na utvrđenu poresku stopu.

Naime, za objekat koji poreskom obvezniku služi kao glavno mjesto stanovanja predlaže se poreska stopa 0, 28% uz primjenu Zakonom utvrđenih olakšica po osnovu broja članova porodičnog domaćinstva, dok se za svaki naredni objekat u vlasništvu obveznika predlaže stopa od 0,56% i poreski obveznik nema pravo na umanjenje poreza po osnovu članova njegovog porodičnog domaćinstva.

Odredbama istog člana , u odnosu na postojeća rješenja, utvrđuju se nove poreske stope za poslovne objekte i druge vrste nepokretnosti.

Takođe, odredbama istog člana propisane su stope poreza za nepokretnosti – objekte koji su izgrađeni suprotno zakonu i to za poslovne objekte 0, 50٪ i za stambene objekte 0,30٪. Za  navedene objekte izgrađene suprotno zakonu , poreska stopa se može uvećati u odnosu na utvrđenu poresku stopu, od 1. januara 2012. godine shodno Zakonu o porezu na nepokretnosti ﴾ „Sl. list RCG” , br. 65/01, 69/03  i „ Sl. list CG”, br. 75/10 ﴿.
Član 4 – Odredbama ovog člana propisuje se obaveza poreskim obveznicima ( pravnim i fizičkim licima), da u određenim rokovima podnose propisanu poresku prijavu, kao i da u suprotnom Služba lokalnih javnih  prihoda ima ovlašćenja,  da iste  podnese u njihovo ime, na način propisan Zakonom o poreskoj administraciji ( „ Sl. list RCG”, br. 65/01, 80/04  i 29/05).

Član 5 – Odredbama ovog člana bliže se definišu koeficijenti lokacije, kojima se koriguje utvrđena osnovica poreza na nepokretnosti a u zavisnosti od zone u kojoj se objekat nalazi. Obuhvat zona ( I, II, III, IV, V, VI ), utvrđen  je Odlukom o visini naknade za uređivanje građevinskog zemljišta ( „ Sl. list Crne Gore – opštinski propisi”, br. 12/09﴿.

Član 6 – Odredbom ovog člana propisuje se oblik i sadržina poreskih prijava  za pravna i fizička lica, koje su sastavni dio ove odluke.

Na osnovu izloženog, predlažemo odbornicima Skupštine opštine Danilovgrad ovu odluku na usvajanje.

